KOLONIHAVE
FORBUNDET

Kgbers eksemplar
Seelgers eksemplar
Haveforeningens eksemplar

K@BSAFTALE VEDRGRENDE KOLONIHAVEHUS

Haveforeningens navn:
Matr.nr.:

Overdragelsen vedrgrer et kolonihavehus pa et ikke saerskilt matrikuleret havelod.

Havelod nr./bygning nr./andelsnr.
Beliggende pa (vej/sti nr.)

Ejerlav:

Underskrevne
Navn: Navn:
Adresse: Adresse:
TIf.nr.: TIf.nr.:

E-mailadresse:

Pengeinstitut
(indsaet bank,
kontonummer,
kontaktperson og
mailadresse)

(herefter benaevnt: “saelger”)

Saelger herved til medunderskrevne

E-mailadresse:

Navn: Navn:
Adresse: Adresse:
Tlf.nr.: Tlf.nr.:

E-mailadresse:

Pengeinstitut
(indsaet bank,
kontonummer,
kontaktperson og
mailadresse)
(herefter benzevnt: "keber”)

Sealger og kgber benavnes samlet for "parterne”

E-mailadresse:
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For overdragelsen geelder i gvrigt fglgende naermere

VILKAR

81

Aftaler vedr. kolonihavehuset/Det overdragne

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Kolonihavehuset og anden bebyggelse pa havelodden szlges, som det er, og forefindes pa
overdragelsesdagen og som beset af kgber.

Kgber er oplyst om og accepterer, at vurderingsrapporten alene er udarbejdet til
brug for fastsaettelse af den maksimale salgspris. Rapporten beskriver ikke husets
stand eller eventuelle fejl og mangler og har ikke virkning som en tilstandsrapport
udarbejdet af en byggesagkyndig.

Kgber er derfor forud for underskrift af denne kgbsaftale opfordret til at lade
kolonihavehuset og dets installationer gennemga af egen byggesagkyndig med
henblik pa& at undersgge og fastsld kolonihavehusets stand. Dette galder saerligt,
hvis salger er et dgdsbo.

Kolonihavehuset salges med de samme rettigheder, byrder og forpligtelser, hvormed det har
tilhgrt saelger og tidligere ejere. Der henvises til kolonihavehusets eventuelle blad i tingbogen
samt til de geeldende lokalplaner, deklarationer, vedtaegter for haveforeningen og
hovedlejekontrakt eller skgde. En evt. andel i haveforeningen salges med samtlige de til
andelen knyttede rettigheder og pligter.

I handlen medfalger alt Igsgre i form af indbo og inventar, herunder haveredskaber og
havemgbler:

Nej O (ga til § 1.5)
Ja O (Hvis ja, henvises der til vedlagte Igsgreliste)

Saelger bekraefter, at medfglgende hdrde hvidevarer og gvrigt Igsgre afleveres geaeldfrit og i
brugbar stand:

Ja O (g8 videre)
Nej (O Hvis delvist angiv evt. gzld eller fejl og mangler:

Kgber og salger har aftalt, at saelger inden overtagelsesdagen skal udbedre mangler eller
andet:

Nej O (ga videre)
Ja Obeskriv, hvad der skal udbedres:

Szlger bekraefter om kolonihavehuset:

At der ikke saelger bekendt har veeret tvister, retssager eller syns- og sk@nssager
vedrgrende fejl og mangler ved kolonihavehuset:
Ja O (ga videre)
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Nej [0 Hvis nej - beskriv hvad der har veeret:

der szelger bekendt ikke er skjulte fejl eller mangler ved kolonihavehuset:
Ja O (ga videre)
Nej [0 Hvis nej, beskriv, hvad der er:

der szelger bekendt ikke er eller har vaeret konstateret eller afhjulpet skader forarsaget
ved angreb af svamp eller insekter:

Ja O (ga videre)

Nej [J Hvis nej, beskriv hvad der har veeret:

kolonihavehuset og gvrige indretninger og installationer pd havelodden er lovligt opfart,
indrettet og benyttet:

Ja O (ga videre)

Nej O

Hvis nej - beskriv hvad der er ulovligt, og hvad der er aftalt i forhold til lovliggagrelse,
gerne med angivelse af en frist:

krav fra foreningen om lovligggrelse af byggeri og/eller anden indretning eller forhold pa
havelodden er opfyldt:

Ja O (ga videre)

Nej O

Hvis nej - beskriv hvad der er ulovligt, og hvad der er aftalt i forhold til lovligggrelse,
gerne med angivelse af en frist:

Saelger oplyser:
kolonihavehuset er tilsluttet offentlig kloak og renseanlaeg:

JaOd
Nej O

kolonihavehuset er forsikret mod bygningsbrand ved policenr.
Forsikringsselskabets navn:

Eller

kolonihavehuset er forsikret mod bygningsbrand via en kollektiv forsikring, og at vilkar
herfor kan indhentes hos foreningens bestyrelse:

Jad

Szelger er et dgdsbo:

Jad

Nej (I

Hvis ja: Dgdsboet fraskriver sig ethvert ansvar for skjulte fejl og mangler. Huset salges
derfor som beset af kgber.

Kgber bekraefter om kolonihavehuset
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hvis foreningens bestyrelse undtagelsesvist giver skriftligt samtykke til, at kaber kan
overtage pligten til at lovligggre forhold i havens anlaeg og bebyggelse fra szelger, skal
denne lovligggrelse vaere udfgrt og godkendt af foreningens bestyrelse senest:
maneder efter overtagelsesdagen.

hvis lovligggrelsen ikke er udfgrt inden denne frist, accepterer kgber, at foreningen kan
veelge at lovligggre forhold i havens anlaeg og bebyggelse for kgbers regning eller
ekskludere kgber af foreningen.

hvis saelger er et dgdsbo, sa erkleerer kgber sig indforstdet med, at der ikke kan ggres
misligholdelsesbefgjelser gaeldende overfor dgdsboet i anledning af evt. fejl og mangler
ved huset, herunder retten til at haeve handlen, fordre afslag i prisen eller kraeve
erstatning, hverken nu eller senere. Szalger er dog ikke uden ansvar for
adkomstmangler.

Salger er et dgdsbo:

JaO
Nej (I

§ 2a

Aftaler vedr. ejerskab (adkomst) i kolonihavehuset

2a.1

2a.2

Seelger bekraefter at veere ejer af kolonihavehuset, og at der ikke er tinglyst adkomst til
en tidligere ejer af kolonihavehuset:

Ja O (gé til § 2b)
Nej OJ

Hvis der er svaret nej under 2a.1:

Safremt det af tingbogen fremgar, at en anden end szlger er ejer (adkomsthaver) til
kolonihavehuset, er salger forpligtet til at s@rge for, at tingbogen bliver rettet senest 4
uger efter overtagelsesdagen, sa kabers adkomst kan tinglyses.

Som sikkerhed for salgers forpligtelse til at rette tingbogen, er haveforeningen, eller
den der sgrger for handlen, berettiget til at tilbageholde op til kr. 25.000,00 af
kgbesummen, indtil saelger dokumenterer, at tingbogens ejerforhold er rettet.

Omkostningerne ved saelgers rettelse af tingbogen afholdes af saelger. Omkostninger
ved tinglysning af k@bers ejerskab (adkomst) til kolonihavehuset afholdes af kgber.

82b

Aftaler vedr. pant i kolonihavehuset

2b.1

Szelger oplyser og dokumenterer, at der ikke er tinglyst pant i kolonihavehuset, jfr.

KOLONIHAVEFORBUNDET

Smedeholm 13 C - DK-2730 Herlev - TIf. 38 28 87 50 - www.kolonihaveforbundet.dk - info@kolonihave.dk - CVR 1615 4628

Medlem af Det europaeiske kolonihaveforbund.
Version 1.0 i kongresperioden 2022-2024

Side 4 af 11



KOLONIHAVE
FORBUNDET

(P
e

vedlagte tingbogsattest af indsaet dato for tingbogsattest:
JaO(ga til § 3)

Eller

2b.2 Seelger oplyser, at der er tinglyst pant i kolonihavehuset:
Ja O (udfyld § 2b.3.)

2b.3 Der er tinglyst pant i kolonihavehuset jf. vedlagte tingbogsattest af indsaet dato for
tingsbogsattest og szlger oplyser fglgende herom:

Kolonihavehuset er pa overdragelsestidspunktet behaeftet med fglgende tinglyste
heeftelser:
1. Ejerpantebrev — meddelelseshaver - indsaet panthaver Kr. 00.000,00
2. Evt. anden pantegzeld indskrives pd samme made
Haeftelsen kan frigives/aflyses mod indbetaling af kr. 00.000,00
Jf. vedlagte skriftlige erklzering fra panthaver.

2b.4 Kober er udtrykkeligt gjort opmaerksom pa, at hvis en panthaver fremsaetter begaering
om salg af kolonihavehuset pa tvangsauktion, skal haveforeningens bestyrelse ophaeve
kgbers medlemskab af haveforeningen.

83
Aftaler om anden gaeld, kaution mv.

3.1 Uden for kgbesummen overtager k@gber gaeldsposter eller kautionsforpligtelser:

Nej I (g3 til § 3.4)
Ja O Hvis ja, hvilke geeldsposter:
Hvad der er aftalt om disse geeldsposter:

3.2 Hvis foreningen har kautioneret for salgers geaeld, er saelger forpligtet til at sikre og
inden overtagelsesdagen dokumentere, at denne kaution bortfalder i forbindelse med
handlen.

Hvis saelger har kautioneret for haveforeningens gaeld, er haveforeningen forpligtet til at
fremskaffe skriftlig dokumentation for saelgers frigagrelse for denne kaution inden
overtagelsesdagen.

3.3 Kgber indtraeder uden for kebesummen i haveforeningens lan i realkreditinstitut og/eller

bank:
Jad
Nej (I
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Hvis ja: Sker indtraedelsen med solidarisk haefte [J eller pro rata haftelse [J

Kober indtraader uden for kebesummen som kautionist i haveforeningens 18n i
realkreditinstitut og/eller bank:

Jad

Nej OJ

Det er en betingelse for kgber, at kgber har modtaget oplysninger om vilkdrene for en
sadan kautionsforpligtelse, herunder stgrrelsen af den gaeld, der kautioneres for og
kautionens haeftelsesform, inden kgbsaftalens underskrift. Haveforeningen er forpligtet
til at fremskaffe sddanne oplysninger til kgber.

3.4 Endvidere bekraefter szlger,

At der ikke pahviler kolonihavehuset geaeld, utinglyste rettigheder eller forpligtelser,

transporter mv.:

Ja O (ga videre)

Nej (I

Hvis nej - hvilke gaeldsposter mv. pahviler kolonihavehuset som overfgres til kgber:

At al forfalden gezeld vedr. anlaegsarbejder og tilslutninger til vej, fortov, feellesantenne, el,
gas, vand, kloak, rensnings- og ledningsanlaeg eller anden geeld vedrgrende
kolonihavehuset er betalt i forbindelse med handlens afslutning:

Ja O (g8 videre)
Nej (I
Hvis nej - hvilke geeldsposter mv. bliver ikke betalt og overfgres til kgber:

At der ikke er udfgrt arbejder, afsagt kendelser eller truffet beslutninger af offentlige
myndigheder vedrgrende kolonihavehuset, hvor udgifterne senere vil blive palagt
kolonihavehuset:

Ja O (ga videre)
Nej O
Hvis nej - hvilke udgifter vil senere blive palagt kolonihavehuset og overfgrt til kgber:
84
Aftaler om overtagelse af kolonihavehuset
4.1 Kolonihavehuset overtages af kgber den 20 , kl.

Kober far dispositionsret over kolonihavehuset fra den 20 , fra hvilken dato risikoen

for huset overgar til kgber.

4.2 Huvis kolonihavehuset er fuld- og nyvaerdiforsikret mod brandskade, overgar risikoen for
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bygningerne dog allerede til kgber ved kgbsaftalens underskrift. Kgber er da berettiget til

erstatningen fra brandforsikringen efter de herom gaeldende regler og er forpligtet til at
opfylde den indgdede handel.

4.3 Seelger skal vedligeholde kolonihavehuset forsvarligt indtil den dag, dispositionsretten overgar
til kgber.

4.4 Selger afleverer senest pa overtagelsesdagen samtlige nggler, tegninger af kolonihavehuset,
byggetilladelser, brugsanvisninger til hvidevarer m.v., i det omfang disse findes.

4.5 Inden kgber kan disponere over kolonihavehuset, skal kabesummen veere indbetalt. Dette
geelder, uanset om det sker for eller pd overtagelsesdagen.

4.6 Selger bekraefter med sin underskrift pa kgbsaftalen, at lejemalet/brugsretten til havelodden
er opsagt senest pr. overtagelsesdagen.

4.7 Hvis der er strem pa havelodden, er szelger forpligtet til at framelde el hos
forsyningsselskabet senest pr. overtagelsesdagen. Kgber skal, inden denne overtager huset,
tilmelde sig elforsyning ved det relevante elforsyningsselskab. Safremt kgber ikke rettidigt
tilmelder sig elforsyning, er foreningen berettiget til at opkraeve belgb hos medlemmet, som
foreningen har betalt til el-forsyningsselskabet eller til Kolonihaveforbundet i medfgr af
Forbundsvedtzegtens § 8, stk. 5.

8§85
Aftaler om refusion

5.1 Pa overtagelsesdagen laver parterne i faellesskab en saedvanlig refusionsopggrelse. Saldo
afregnes kontant direkte mellem parterne.

Parterne sgrger i forening for aflaesning og afmaling vedrgrende el, vand og varme m.v.
Parterne sgrger endvidere for i forening at give forsyningsvarkerne meddelelse om
ejerskiftet.

5.2 Ydelser, der forfalder fgr eller pd skaeringsdagen og som alene vedrgrer seelgers ejerperiode,
betales af szlger.

5.3 Kgber kan ikke foretage modregning i refusionssaldoen for eventuelle mangelskrav uden
salgers samtykke.

5.4 Seelger sgrger selv for afmelding af betalingsservice vedrgrende de udgifter pa

kolonihavehuset, der forfalder efter overtagelsesdagen (forfaldsdag og sidste rettidige
indbetalingsdag er ikke ngdvendigvis den samme).

86

Aftaler om kebesummen og dens betaling (berigtigelse)
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6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

Kgber er oplyst om, at foreningen, som medlem af Kolonihaveforbundet, er underlagt en raekke
bestemmelser, som er gaeldende for kolonihavehuse, herunder prisfastsaettelsen.

Den maksimale salgspris som have og bebyggelse lovligt kan seelges/overdrages til er:

Samlet vurdering, jfr. vurderingsrapport kr.
Foreningsmaessig vaerdi/andelsvaerdi, jf. vurderingsrapport kr.
Maksimal salgspris kr. 0,00
Medfglgende lgsgre i henhold til vedhaeftet liste underskrevet af kgber og kr.

saelger (ma udggre op til 20% af “Samlet vurdering jfr. vurderingsrapport”
dog maksimalt kr. 65.000).

Maksimal salgspris inkl. lgsgre. kr. 0,00
Evt. nedslag i prisen kr. -0,00
Kgbers overtagelse af seelgers geeld kr.
KOBESUM kr. 0,00

Hvis belgbet ikke allerede indgar i foreningsmaessig vaerdi eller
andelsveerdi, skal kgber indbetale kr.:

for saelgers andel af en evt. etableringsudgift til det kollektive kloakanlzeg.

Saelger garanterer, at ksbesummen er holdt indenfor den

maksimailt tilladte salgspris for hus og eventuelt lgsgre, og at keber

ikke har betalt belgb til saelger ud over kebesummen.

Kgbesummen betales kontant pa falgende made:

Kgbesum deponeres senest pr. som er

sidste bankdag f@r overtagelsesdagen i indsaet banknavn: indsaet

bankoplysninger.

K@BESUM I ALT kr. 0,00

Kobers deponering af ksbesummen sker pd betingelse af, at et evt. pant anfgrt i § 2b samt

evt. anden pantegaeld, der ikke skal overtages af kgber, aflyses af saelger senest 4 uger efter

overtagelsesdagen. Til sikkerhed herfor tilbageholdes i kabesummen et belgb svarende til
hovedstolen pa det tinglyste pantebrev, indtil saelger fremlaegger dokumentation for aflysning
af pant.

Eventuelle renter af de belgb, der er deponeret hos haveforeningen, tilfalder haveforeningen.

Eventuelle renteudgifter af de belgb, der er deponeret hos haveforeningen, daekkes af szelger.
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6.7 Som led i handelen skal haveforeningen, eller den som sg@rger for handlen, betale fglgende ud
af det deponerede belgb:
a) evt. restancer og geeld til foreningen:
b) belgb, som ifglge kgbsaftalen skal betales af saelger eller modregnes i kgbesummen:
c) indfrielse og frigivelse/aflysning af pant angivet i § 2b med kr. indsaet belgb:
d) indfrielse af de i § 3 anfgrte transporter, geeld eller haeftelser, der ikke skal overtages af
kagber, samt
e) omkostningerne ved handlen:
6.8 Det deponerede belgb kan tidligst frigives til salger:
e pa overtagelsesdagen,
e nar den lovpligtige fortrydelsesret er udlgbet, og
e nar betingelserne i pkt. 6.7 er opfyldt.
6.9 Ved en underskudshandel (hvor kebesummen ikke kan daekke betaling af de poster,
der er naevnt i § 6.7) skal salger senest 10 dage fgr overtagelsesdagen indbetale det
manglende belgb til foreningen/den der sgrger for handlen. Safremt den 10. dag falder pa en

Igrdag, sgndag eller en helligdag, udskydes salgers betalingsfrist til den naestkommende dag.

Hvis saelger ikke senest pa overtagelsesdagen skriftligt har dokumenteret, at dette er sket,
kan kgber traede tilbage fra handlen ved skriftlig meddelelse herom. Meddelelse om dette skal
vere kommet frem til foreningen/den der sgrger for handlen senest 3 dage efter, at kgber
bliver bekendt med, at szlger ikke har indbetalt det manglende belgb. Safremt den 3. dag
falder pa en Igrdag, sendag eller en helligdag, udskydes szelgers betalingsfrist til den
nastkommende dag.

§7

Individuelle aftaler
(Her indsaettes seerskilt aftalte vilkar)

Indseet tekst her

§8

Lejeaftale/brugsretsaftale

8.1 Da overdragelsen omfatter en bygning pa jord, som ikke er ejet af bygningens ejer, skal der
ved siden af denne kgbsaftale udarbejdes en lejeaftale/brugsretsaftale mellem kgber og
haveforeningen. Hvis en sddan aftale ikke foreligger i underskrevet stand senest pa
overtagelsesdagen, er foreningen berettiget til at bede kgber om enten at fjerne
kolonihavehuset, eller at szelge det til en ny kgber.

Det er fra foreningens side en betingelse for indgaelse af lejekontrakt/brugsretsaftale om
havelodden, at kgber samtidig keber kolonihavehuset p& havelodden.

8.2 Det er fra kgbers side en betingelse for handlen, at der mellem kgber og
haveforening indgas en lejeaftale om kgbers leje af havelodden eller en
brugsretsaftale i andelsforeningen. Hvis en sadan aftale ikke foreligger i
underskrevet stand senest pa overtagelsesdagen, er kagber berettiget til at traede
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tilbage fra handlen uden omkostninger forbundet hermed.

§9

Handlens gennemfgrelse og omkostninger herved

9.1 Gebyr til haveforeningen eller den, som sgrger for handlen, er fastsat til kr. 0,00

9.2 Haveforeningen eller den, der sgrger for handlen, skal sgrge for, at handlen gennemfgres
hurtigst muligt og saledes, at restkgbesummen kan frigives til saelger senest 4 uger efter
overtagelsesdagen, medmindre frigivelsen forsinkes som fglge af szelgers forhold.

9.3 Det er mellem parterne aftalt, at omkostningerne ved handlens gennemfarelse kr. 0,00
betales af:

Parterne med halvdelen til hver [ (seet x hvis parterne deler udgifterne)
Seelger [ (seet x hvis saelger betaler udgifterne)

9.4 Hver part betaler omkostninger til egne radgivere, herunder evt. advokat.
9.5 Der har ikke medvirket ejendomsmaegler ved denne handel.

Indsaet eventuelle kommentarer til § 9 her:

8§10

Oplysninger fra Haveforeningen

Bestyrelsens oplysninger om saerlige forhold - eks. grunden er under vand ved skybrud
etc.

§11

Handlens dokumenter

11. Kagber er underkastet Kolonihaveforbundets regler og haveforeningens vedtaegter og
1 ordensregler, samt den for omradet gaeldende lejeaftale, skade og/eller deklaration/lokalplan
om kolonihaveomradets anvendelse.
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11. Kagber bekraefter ved sin underskrift at veere bekendt med fglgende dokumenter:
2 O Haveforeningens vedtaegter / ordens- og byggeregler.

O Lokalplan / deklaration / hovedlejekontrakt / skade.
[ Kolonihaveforbundets vurderingsregler.
O Vurderingsrapport (Bemeaerk at den foretagne vurdering ikke kan sidestilles med en
tilstandsrapport).
[ Szelgers ejererklaering om installationers lovlighed.
O "Vejledning om kgb og salg af kolonihavehus”, herunder oplysning om
huseftersynsordningen og kgbers fortrydelsesret.
[ Skriftlig oplysning om aflysning/indfrielse af pant/underpant, jf. § 2b.4.
O Vejledning til keber og saelger om vurdering.
I gvrigt henvises til Kolonihaveforbundets hjemmeside: www.kolonihaveforbundet.dk, hvor
yderligere oplysninger kan indhentes.

11. Dei § 11.2 anfgrte dokumenter er en del af aftalegrundlaget, og kgber bekraefter ved sin
3 underskrift p& denne kgbsaftale at have lzest og forstdet disse dokumenter.

Hvis I veelger at fa fremvist billed-id, kan I evt. notere det her

Dato: Klik eller tryk for at angive en dato. Dato: Klik eller tryk for at angive en dato.
Som kgber: Som szlger:

Underskrift Underskrift

Indsaet underskrift indszet underskrift

Haveforeningen bekraefter:

e at k@ber er optaget som medlem af haveforeningen med rettigheder og pligter ifglge
foreningens vedtaegter og ordensregler,

e at kgber har fiet udleveret foreningens vedtaegter og ordensregler samt de bestemmelser,
haveforeningen i gvrigt er palagt,

e at kgbesummen er fastsat efter Kolonihaveforbundets vurderingsregler,

e at kgber bestyrelsen bekendt ikke har betalt belgb til seelger ud over vurderingsprisen,

e at en evt. foreningsmaessig vaerdi /andelsvaerdi er fastsat ud fra foreningens seneste
arsregnskab pa vurderingstidspunktet.

indsaet by, den

P& haveforeningens vegne: Underskrift:
indsaet navn indsaet underskrift

KOLONIHAVEFORBUNDET
Smedeholm 13 C - DK-2730 Herlev - TIf. 38 28 87 50 - www.kolonihaveforbundet.dk - info@kolonihave.dk - CVR 1615 4628
Medlem af Det europaeiske kolonihaveforbund.
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